SINIRLI SORUMLU SARPHAN BATI CENNET KONUT YAPI KOOPERATIFi

UYELIK SOZLESMESi
Madde 1 : SOZLESMENIN TARAFLARI
a- KOOPERATIF
UNVANI :S.S.SARPHAN BATI CENNET KONUT YAPI KOOPERATIFI
ADRES : Hipodrom Caddesi Merkez Ankara Sitesi Bina No.9/16 (M-2 Blok) Daire No.14

Emniyet Mahallesi / Yenimahalle / ANKARA

TASINMAZ : ANKARA / POLATLI /BABAYAKUP 118 ADA 5 PARSEL
TELEFON 03122383371

b- UYE
ADI SOYADI

T.C. KiMLIK NO
ADRES
TELEFON

UYE PAY NO

UYELIK TARIHi

Madde 2 . SOZLESMENIN KONUSU

isbu sdzlesmenin konusu, S.S.SARPHAN BATI CENNET KONUT YAPI KOOPERATIFi nin sahibi bulundugu
ANKARA / POLATLI /BABAYAKUP 118 ADA 5 PARSEL bulunan arazisinden, yukarida kisisel bilgileri yazili olan
Uyeye 1/90 oraninda payin devir isleminin yapilmasidir. *Ek.1 (Parsel numara bilgileri kroki tizerinde
belirlenmistir.)

Uye; 118 ada 5 parselde bulunan payinin nitelikleri, satis fiyati, 6deme sekli, aidat, teslimat
kosullari vs. devire konu mal/hizmet ile ilgili tim 6n bilgiler konusunda bilgi sahibi oldugunu
ortaklik devir ile ilgili madde deki bitin hikiumleri kabul/teyit ettigini ve sonrasinda mal/hizmet
alimina karar verdigini isbu s6zlesme hikimlerince kabul ve beyan eder.

Madde 3 : ORTAKLIK

1. ORTAKLIK NiTELIKLERI
Kooperatife ortak olabilmek icin asagidaki nitelik ve sartlarin varligi gereklidir.

a) Medeni haklari kullanma ehliyetine sahip gercek kisi olmak.

b) Tirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak veya yabanci uyruklu olmakla birlikte 2644 Sayili Tapu
Kanunu veya yurirlikteki mevzuat hikimlerine gore Turkiye'de gayrimenkul edinmesine
imkan saglanmis kisilerden bulunmak,

c) 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu’nun 9’uncu maddesinde sayilan tizel kisilerden olmak.
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2. ORTAKLIGA KABUL

Gerekli sartlari tasiyip da, kooperatife ortak olmak isteyenler yazili olarak ydnetim kuruluna
basvururlar (Uye Basvuru Belgesi). Bu basvuruda, ana sézlesmenin tiim hiikiimlerinin ve getirilen
yiktumluliklerin kabul edildigi acik¢ca belirtilir. Ortakhiga kabul yonetim kurulunun karar ile
gercgeklesir. Kooperatif lyelik s6zlesmesinin imzalanmasi ile kesinlesir.

Yonetim kurulu, ortaklar ile ortak olmak icin basvuranlarin Madde 3 gosterilen ortaklik sartlari
tasiyip tasimadigini arastirmak zorundadir.

Yedek Uye ve benzerisekilde ortak kaydi yapilamaz. Bu amacla para tahsil edilemez.

3. ORTAKLIKTAN CIKMA

Her ortak, hesap senesi sonundan en az bir ay (30 gilin) 6nce yonetim kuruluna yazi ile basvurmak
suretiyle ortakhktan gikabilir. Yonetim kurulu bu hilkme uygun olarak yapilacak istege ragmen, yazili
basvurunun kooperatif kayitlarina girisinden itibaren bir ay (30 giin) icinde kabulden kacinirsa, ortak,
¢tkma dilegini noter araciligiile yénetim kuruluna bildirir. Bildiri tarihinden itibaren ortakliktan ¢ikma
gerceklesir.

4. ORTAKLIKTAN CIKARMA
Durumlari asagida gosterilen hallere uyanlar yonetim kurulu karariile ortakliktan ¢ikarihr.

a) Madde 3’'de yazil ortaklik sartlarini kaybedenler.

b) Parasal yukimlGlUklerini (aidat ve ortak giderler) otuz gin(30) geciktirmeleri (zerine, yonetim
kurulunca noter araciligl ile yapilacak ihtari takip eden on giin icinde bu yikiumluliklerini
yerine getirmeyenlere yine ayni kurulca ikinci ihtar yapilir. ikinci ihtari takip eden bir ay
icerisinde de yukumltliklerini yerine getirmeyenler ortakliktan cikarilir. Bu strecte yapilan
tim masraflar noter, avukat ve kirtasiye giderleri Gyenin hesabina borg olarak kayit edilir.

c) Hisseye konu olan yerlerinin kendi adlarina tescilinden 6nce yaptiklari tahribat veya tadilat
yazili ihtara ragmen dizeltmeyenler.

d) Hisseye Konu alan icerisinde diger kooperatif Uyelerini rahatsiz edici, huzur bozucu sekilde
davranista bulunan Uyeler diger Uyelerin sikayetleri Gzerine yazili tutanak altina alinacak. Bu
durum sUreklilik kazandigl ve yapilan uyari ve ihtarlara ragmen dizeltmeyenler. Yonetim
kurulunca belirlenecek usul ve esaslara gore islem yapilacaktir.

5. ORTAKLIGI SONA ERENLERLE HESAPLASMA

Devir disinda bir nedenle ortakligi sona erenlerin sermaye ve diger alacaklari, o yilin bilangosuna
gore hesaplanarak, bilango tarihinden itibaren bir ay icinde geri verilir. Ancak ortakligi sona erenlerin
yerine yeni ortak alinmasi durumunda eski ortagin var ise borglari mahsup edilerek kalan tutar
Uzerinden eski ortaga 6deme yapilir. Ayrilan ortaklar kooperatifin yedek akgeleri izerinde bir hak
iddia edemezler.

Ortakligi sona erenlerin alacak ve haklari, sona erme tarihinden itibaren bes yil gegmekle zaman
asimina ugrar.
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6. OLEN ORTAGIN DURUMU

Ferdi miinasebete gecilmeden 6nce 6len ortagin kanuni mirascilarinin ¢ ay icinde temsilci tayin
ederek kooperatife bildirmeleri halinde, ortaklik hak ve ytukimlulikleri kanuni mirasgilari lehine
devam eder.

Mirasgilarin temsilci tayin etmemeleri veya ortakliga devam etmek istememeleri halinde, dlen
ortagin alacak ve borglari 5’inci madde hiikiimlerine gore tasfiye edilir. Tasfiye sirecinde yonetim
kurulu 6ncelikle kooperatif tUyelerine ilgili hissenin satisa sunar. Talep gelmemesi durumunda hisse
satisa sunulur satistan elde edilen tutar oncelikle hissedarin borglari mahsuplastiktan sonra kalan
tutar mirascilarin hesabina aktarihr.

7. ORTAKLIGIN DEVRI

Kooperatif hisselerinin satis/devir sureci ile ilgili kooperatif yonetimi genel kurul karari ile bir
Tasinmaz Ticaret Yetki Belgesine sahip bir gayrimenkul sirketi ile anlasma yaparak, bu sirketin
bilgilerini yeler ile paylasacaktir. is bu sézlesme ile hissedarlar hisse satis/devir yetkisini Kooperatif
yonetimin belirledigi gayrimenkul sirketine satis/devir aracilik yetkisi verdigini kabul etmis sayilir.

Ortaklik, yazili olarak yonetim kuruluna bildirmek suretiyle 3’linci maddedeki ortaklk sartlarini
tastyan kisilere UYELIK SOZLESMESI imzalanarak devredilebilir. Madde 4: f. Deki hiikiimler gecerlidir.

Yonetim kurulu, bu sekilde ortakhgi devralan kisiyi ortakliga kabulden kaginamaz.

Devir halinde eski ortagin kooperatife karsi tim hak ve yukimlillkleri yeni ortaga gecer,
kooperatifce, bu devir sebebiyle taraflardan ayrica bir 6ddemede bulunmalari istenemez. Eski ortagin
var ise borg veya alacaklari yeni ortaga devir olmus olur.

8. ORTAKLIGATEKRAR DONME
Ortakligi sona erenler, ayrilma nedenlerinin ortadan kalkmasi halinde yeniden ortakliga YONETIM
ONAYI ile tekrar lye olabilirler.
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Madde 4 : KOOPERATIF ORTAKLARININ YUKUMLULUKLERI

a) Her 6 aylhk donemlerde Kooperatif Yonetim Kurulunca belirlenen aidatlarin, aidatlarin,
Kooperatif Resmi Banka Hesabina ilgili her yilin Ocak ayi ve Haziran ayi 1-5 arasinda yatiriimasi.
(Belirlenen aidatlar kullanimi yonetime verilmis olup, toplanan aidatlar ortak giderler,
muhasebe Ucretleri ve genel giderler icin kullanilacaktir.)

b) Kooperatif Yonetim Kurulu Kararlarini takip ederek genel kurullara asil veya vekaleten istirak
etmek, genel kurullara mazeretli olarak istirak edilmemesi durumunda Gyelerden birini vekil
olarak tayin etmek,

c) Bireysel Elektrik ve Su Abonelik islemlerini takip edip bireysel faturalarin 6denmesi,

d) Diger ortaklarin huzur ve rahatini bozacak sekilde davranislarda bulunmamak,

e) Coplerintoplama ve depolamasina icin belirlenen alanlara atmak,

f) Hicbir UGye hisse satisi icin kooperatif yonetim kurulu karari ile anlasma yapilan gayrimenkul
sirketi disinda kisi veya kuruluslarca ilana gikilmayacak fiyat belirlemeyecektir. Bu sézlesme ile
hisselerin satis/devir islemleri icin kooperatif yonetimin belirledigi gayrimenkul sirketine bilgi
vermekle yukumladur.

g) Gorsel anlamda bitlnliglu korumak ve Yonetim tarafindan belirlenen proje tasarimlarina
uygun hareket etmek.

h) Uyeler barinma alanlarina ve kooperatif alani icerisine hangi amac ile olursa genel gdriinimi
bozacak hicbir afis, branda ve pankart asmayacaklardir.

i) Ybnetim tarafindan belirlenen alanlara barinma alani konulmasi, kooperatif yonetimi hisse
sahiplerine barinma alani yeri ve ilgili parsel alani icin kose koordinatlarini verecektir. Bu alan
disinda herhangi bir hak talep etmeyecektir.

i) Yapilacak barinma alanlarina sadece 02/03 BELGELI PLAKALI TINY HOUSE konulabilecektir.
Bunun disinda yapilacak barinma alanlarindan dogabilecek hukuki ve cezai durumlardan hisse
sahibi sorumludur. (insa edilecek barinma alanlarina ait teknik, gérsel ve m2 ozellikleri
ybnetimce 6rnek olarak arsa icinde konumlandirilacak ve pay sahipleriile paylasilacaktir.)

k) Kiralama hizmetlerinde kooperatif yonetimin yaptiracagl veya kiralayacagi web sitesi ve dijital
platformlarda ilan yayinlanacaktir. (Yapilacak/kiralanacak web sitesi Ticaret Bakanligi ETBIS
kayith ve glivenli 6deme alt yapisi sahip olacaktir.)

[) Kiralama fiyatlari, kooperatif yonetiminin belirledigi rayic fiyatlarda belirlenecek olup
kooperatif Gyelerinin menfaatine aykiriilan ve paylasimlar kesinlikle yapilmayacaktir.

Madde 5 : SOZLESMEYE KONU OLAN HiSSENIN OZELLIKLERI
Sozlesmeye konu olan arsa hisseleri toplamda 90 (DOKSAN) adetten olusmaktadir.

Arsanin dis etrafi tel orglleri yapili ,Her Parsel etrafi tel 6rgileri ve kapilari yapil, arag giris kapilari ve
ic parsel yollariagiimis, Su Tesisatl her parsele ayri olmak lGzere baglanmis ,
Sondaj Kuyusu Kazilmis sekilde teslim edilecektir.

Parseller arasinda ki yola kilit tasi yapilmasi, bordér désenmesi, arsa icerisinde ortak aydinlatma
,kamera altyapisi ve kamera kurulumu , elektrik cekilmesi ve diger gerekli islemler icin (trafo,
elektrik diregi, arsa ici ortak aydinlatma, kamera altyapisi v.b diger giderler) ilgili firmalar ile
anlasma yapip, alt yapi islerinin tamamlanmasi icin kooperatif yonetimi yetkili olacaktir. Yapilacak
bu islemler icin ilgili firmalardan
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teklif alinip en uygun gorilen firmaya is verilecek olup toplam tutar 90 hissedara esit olacak sekilde
bolinecektir.

Elektrik abonelik islemleri, tim hisseler hisse sahiplerine teslim edildikten sonra, Genel Kurul
yapilmak suretiyle Uyelerin alacagl ortak karar dogrultusunda, ilgili kuruma basvurularak
yapilacaktir.

Arazi Uzerine betonarme yapi yapilmasi, tarim arazilerinin korunmasi konusundaki kanuna
muhalefet olmasi sebebiyle uygun bulunmamaktadir. Bu durum, ilgili Yerel Yénetim organlarinin bu
konudaki kesin talimatlari geregidir. Bu konudaki tasarruf ve biitiin yasal sorumluluk hisse sahibine
aittir.

Madde 6 : MAL/HIZMETIN TESLIMI, SOZLESMENIN IFA YERI

1/90 oranindaki hisse, yukarida acik adresi belirtilen (Hipodrom Caddesi Merkez Ankara Sitesi Bina No.9/16
(M-2 Blok) Daire No.14 ) kooperatif merkezinde, is bu s6zlesme imzalanip, gerekli tiyelik bedeli tahsil edilir.
Akabinde karar defterinin ilgili sayfasinin noter huzurunda tasdik edilmesi sonrasinda hisse devri
tamamlanmis olacaktir. Hisse sahibine Gyelik numarasi, Gyelik tarihi ve hisse numarasini belirtir bir tapu
(ortaklik pay senedi) verilecektir.

Madde 7 : MAL/HIZMETIN ODEME SEKLI
Uye tarafindan bu sézlesmenin imza altina alinmasi sonrasinda tiyelik bedeli pesin tahsil edilir.

Odenen uyelik bedeli; Kooperatif kurulus Noter Ucretlerini kapsar.

Madde 8 : KOOPERATIF YASAL ISLEMLER
KOOPERATIF icin yasal islemler, kurulus islemlerini yapan Muhasebeci Mali Miisavir tarafindan

yapiimaktadir. Genel giderlerin hesaplanmasi, Givenlik, Bahgivan, Peyzaj, ortak alan aydinlatma,
ortak su, Kamera, temizlik ve ortak alanlar icin yapilacak tim giderler icin aylik aidat tutarinin
belirlenmesi, Kooperatif Yonetim Kurulunca alinacak karar sonrasinda belirlenecektir.

Madde 9 : UYUSMAZLIK HALINDE
is bu sdzlesmeden kaynaklanabilecek ihtilaflarda, T.C.Ticaret Bakanlginca ilan edilen degere kadar

Tiketici Hakem Heyetleri, bu degerin Uzerindeki ihtilaflarda Tiketici Mahkemeleri yetkilidir.
Tiketici Mahkemesi bulunmayan yerlerde Ankara Asliye Hukuk Mahkemeleri yetkilidir.

is bu liyelik sdzlesmesi toplamda 9 (dokuz) maddeden olusmus ve imza altina alinmistir.

TARIH ....... Y /2024
Ekler: Ek.1 Parsel Kroki Numara Bilgisi TCKIMLIK NO iSiM SOYisim UYE imMZA

Ek.2 Kimlik FOtOKOpisi e e e ens
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